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WEITERE FESTSIETZUNGION

1. Art der baulichen Nutzung

fiacd Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvD

&, MaB der baulichen Nutzung

Fur das Mab der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte nach § 17,
Abs. 1 BauNVO als hochstzuldssiges MaB, wenn sich nicht geringere Wer-
te aus den lberbaubaren Grundsticksfldchen in Verbindung mit der Zahl
der YollgeschoBe ergeben.

™
.

G Die Anzahl der VollgeschoBe sind entsprechend der Abgrenzung im Lage-
plan als Hichstgrenze festgesetzt.

3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNvo

3.2 Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Fli-
chen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig und zwar auch danp,
wenn sie mit Hauptgebauden verbunden werden; insoweit wird als Bauwed-
se die Grenzbebauung festgesetzt,

3.3 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auBerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

3.4 Die Erstellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Lageplan anzuordnen.

4. MindestgroBe der Baugrundstiicke

4.1 Die Mindestgrobe der Baugrundstiicke betrdgt 600 m?.

B Hdhenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebiude darf hochstens 0,75 m iber der
dazugehtrigen ErschlieBungsstraBe liegen. |

b. Stellplétze und Garagen

6.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen bzw.
auf den im Plan festgesetzten Flichen zulidssig.

6.2 Alle Garagen missen zur StraBe hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbe-
grenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5,5 m aufweisen. Dieser Stau-
raum darf zur Strafe hin weder eingeziunt roch mit einer Kette oder
dgl. abgeschlossen werden.,

6.3 Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzulds-

sig.
I Dachform
FA Alle Hauptgeb@ude erhalten Satteldicher, entsprechend der Festsetzung

im Plan; als Dacheindeckung sind nur Flecktonziegel zuldssig.

e Die Dachneigung gilt entsprechend der Festsetrzuna im Plan 90 . 286



rie Die Dachneigung gilt entsprechend der Festsetzung im Plan 30°- 38°

Vi Bei Dachausbau ist ein Kniestock von max. 0,50 m zuldssiq.

o

7.4 Liegende Dachflachenfenster dirfen eine Grdafe von 1,5
schreiten.

nicht Uber-

S Bei erdgeschossigen ﬁebengebﬁuden und Anbauten sind flache Pultdicher
(max. Neigung 10°) und Flachddcher zulissig,

7.6 Freistehende Garagen diirfen nicht mit Satteldach bzw. Walmdach ausge-
flihrt werden.

8. Einfriedungen

8.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke sollen 1 m Uber StraBenoberkante
nicht libersteigen.
Die dazugehOrigen Sockel diirfen nicht hoher als 25 cm ausgebildet wepr-
den, darauf ist zur Strafle hin ein Holzzaun mit unmittelbarer Hinter-
pflanzung zu errichten, An den seitlichen Grundstlicksgrenzen sind
Drahtzaune zul&gssig.
Der Zaun ist als sog. durchlaufender Zaun herzustellen, d.h., daf des-
sen Drahtpfosten hinter der eigentlichen Zaunflidche stehen miissen.

9. AuBere Gestaltung

9.1 Die BaukGrper sollen durch natirliche Materialien und Farben geprigt
sein. Naturholz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Putz in gedeckten Farb-
tinen.

10. AuBenanlagen

10,1 Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Freiflachen zwischen
der Bebawung durch Einzelbaume und Buschgruppen zu gliedern. Hierbei
sind nur einheimische Biume und Striucher zulissiqg.

10,2 Die Gelandehohen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden
Wege bzw. an die Hihe des Nachbargelindes anzugleichen. Werden Stiitz-
mauern erforderlich, so ist innerhalb einer Hausgruppe ein einheitli-
ches Material zu verwenden.



10.3

1ls

12,

Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanzgebot als
Abpflanzung mit bodenstandigem Strauchwerk als Sichtschutz zur
freien Landschaft festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

{(Tmmissicnen)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind zum Schutz der ruhebe-
dirftigen Rdume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) bauliche MaBnahmen
su treffen, die sicherstellen, daP die nachfolgend aufgefiihrten In-
nengeriduschpegel durch den von auben eindringenden Schienenverkehrs-
larm nicht iiberschritten werden:

AuBengerauschpegel
Mittelungspegel mittl. Maximalpegel

Schlafrdaume nachts 30 dB (A) 40 dB (A)
Kinderzimmer tags u. nachts 30 dB (A) 40 dB (A)
Wohnriume tags 35 dB (A) 45 dB (A)

Innerhalb der besonders gekennzeichneten Fldachen sind als zusatzliche
MapBnahmen erforderlich:

n-
a) Ausfihrung der direkt beschallten Gebiude-Aupenwinde, so daf die
Wanddammung

R, 50 dB (A)
betragt. Darauf ist insbesonders bei der Planung und Ausflihrung
von Heizkdrpernischen, Rollokasten und dhnlichen schalltechni-

schen Schwachstellen zu achten. Dies gilt sinngemaf auch fir aus-
zubauende DachgeschoBe.

b) Einbau von schallddmmenden Fenstern in ruhebediirftigen Rdumen:

schallzugewandte schallabgewandte
Gebidudeseite Gebiudeseite
Hohnrdume SS Klasse 5 55 Klasse 3
Schlaf-, Kinderzimmer S5 Klasse & 55 Klasse 4

Eine ausreichende Liftung der Raume unter Aufrechterhaltung des
vollen Schallschutzes ist sicherzustellen.

Sichtdreiecke

Innavhalb der Sichtdreiecke diirfen auf den Grundsticken keinerlei
Hochbauten oder Anpflanzungen aller Art sowie Zdune, Stapel, Haufen
oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn sie eine grifere
Hihe als 1 m iber der Fahrbahn erreichen.




ZEICHENERKLARUNG
A DR DS I SIFTZUNGIEN

e e B Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet
i) Anzahl der VYollgeschosse als Hichstgrenze
£-4 Grundfldchenzahl
r
GeschoBbflachenzahl
O offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie
SD Satteldach
30° - 38° Dachneigung

Firstrichtung zwingend
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke
-2-9-0-002 9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
S S R IO Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung be-

sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sind (Immissionsschutz)

Flachen fiir Stellpldtze oder erdgeschossige Ga-
ragen und deren nicht einzufriedende Zufahrten

Garagen
Trafostation

Pflanzgebot




